VOG Gemeinde Ellefeld

Vogtlandkreis @

BESCHLUSSVORLAGE

fir die Sitzung des Gemeinderates vom 25.06.2025

Amt/Sachbearbeiter: Bauamt, Liegenschaften /Frau Schadlich Datum: 16.06.2025

X sffentlich

[ ] nichtoffentlich
Tagesordnungspunkt: TOP_18_ Beschlussvorlage zur Stellungnahme der Gemeinde Ellefeld zum
Bauantrag einer lizensierten Anbauvereinigung nach dem Konsumcannabisgesetz (KCanG)
Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Ellefeld beschlieft in der Stellungnahme das Einvernehmen nach
§ 36 BauGB zu erteilen, da keine rechtlichen Versagungsgriinde vorliegen und das Bauvorhaben nach

den gesetzlichen Grundlagen planungsrechtlich zulassig ist.

Gesetzliche Anzahl der Gemeinderdte: 15+ 1 Anzahl der anwesenden Gemeinderate:
(16 Sitze, 1 Sitz ist unbesetzt)

Abstimmungsergebnis:
Ja —Stimmen: Nein — Stimmen: Enthaltungen:

Aufgrund § 20 SachsGemO befangen:
[ ] It. Beschlussvorschlag [] abweichender Beschluss
Bei der Behandlung und Beschlussfassung haben keine Mitglieder des Gemeinderates mitgewirkt, fiir

die nach § 20 SachsGemO ein Mitwirkungsverbot besteht.

J. Kerber
Blrgermeister

Sachbericht:
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Beschlussvorlage fir die Sitzung des Gemeinderates

Die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zu dem Bauantrag ging am 21.05.2025 in der
Gemeindeverwaltung ein. Die Gemeinde Ellefeld hat innerhalb einer Frist von 2 Monaten
(21.07.2025) ihr das Einvernehmen nach § 36 BauGB zu erteilen bzw. nicht zu erteilen. Geht
innerhalb dieser Frist keine Stellungnahme (STN) der Gemeinde ein, so gilt das Einvernehmen als
erteilt.

1.) Was ist ein Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 BauGB?

Nach & 36 Abs. 1 S. 1 BauGB entscheidet die Baugenehmigungsbehorde (= Landratsamt
Vogtlandkreis) im bauaufsichtlichen Verfahren tber die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den §§ 31,
34, 35 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde.

Es besteht also eine Mitwirkungsbefugnis der Gemeinde, die auf ihrer Planungshoheit beruht. Das
Einvernehmen dient dazu, die gemeindliche Planungshoheit zu sichern und die Gemeinde in ihrer
Eigenschaft als Tragerin der Planungshoheit in das Baugenehmigungsverfahren einzubeziehen.

Ohne positiv hergestelltes Einvernehmen der Gemeinde darf ein einvernehmensbedurftiges
Vorhaben — wie im vorliegenden Fall - von der Baugenehmigungsbehdérde nicht genehmigt werden.

Eine Versagung durch die Gemeinde Ellefeld, d. h. kein Einvernehmen, ist nur aus bauplanungs-
rechtlichen Griinden zulassig. Materiell-rechtlich normiert § 36 Abs. 2 S. 1 BauGB, dass das
gemeindliche Einvernehmen nur aus den sich aus §§ 31, 33, 34 und 35 BauGB genannten Griinden
versagt werden darf.

Sollte das Einvernehmen seitens der Gemeinde verweigert worden sein, so ist die Baugenehmigungs-
behdrde an diese Entscheidung grundsatzlich gebunden. Dieser Grundsatz (= negative
Bindungswirkung) gilt jedoch nicht mehr, wenn die Baurechtsbehérde (= Landratsamt Vogtlandkreis)
die Verweigerung der Erteilung des Einvernehmens fiir rechtswidrig erachtet und dieses von
Amtswegen ersetzt. Die Ersetzungsmaoglichkeit ist zum einen in § 36 Abs. 2 S. 3 BauGB und zum
anderen in § 71 SachsBO geregelt. (Gesetzestext siehe Anlage 3)

=>» Das heilt: Da das vorliegende Bauvorhaben nach den gesetzlichen Grundlagen
planungsrechtlich zulassig ist, wird eine Verweigerung des Einvernehmens durch die
Gemeinde Ellefeld als rechtwidrig eingeordnet und von der Baurechtsbehdrde von
Amtswegen ersetzt werden.
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2.) Was ist die Planungshoheit in Bezug auf diese Stellungsnahme?

Die Planungshoheit der Gemeinde ist das Recht der Kommune, die stadtebauliche Entwicklung ihres
Gebiets eigenverantwortlich zu gestalten. Die Planungshoheit ist ein wesentlicher Bestandteil der
kommunalen Selbstverwaltung und wird durch Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes geschiitzt und
gibt der Gemeinde die Moglichkeit die Entwicklung des Gemeindegebiets fortzuschreiben.

Das Bauvorhaben liegt in einem GE-Gewerbegebiet.

Das Bestandsgewerbegebiet WeiBmihlenweg ist als Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan (= Teil
der Planungshoheit) der Gemeinde Ellefeld festgesetzt. Die Beurteilung von BaumaRnahmen richtet
sich hier nach § 34 BauGB.

Was ist ein Gewerbegebiet?
(It. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)):

§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.
(2) Zulassig sind
1.Gewerbebetriebe aller Art einschlielRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhaduser, Lagerplatze
und 6ffentliche Betriebe,
2.Geschéfts- , Bliro- und Verwaltungsgebaude,
3.Tankstellen,
4.Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Seite 3von 4



Gemeindeverwaltung Ellefeld

Beschlussvorlage fir die Sitzung des Gemeinderates

1.Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2.Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3.Vergnlgungsstatten.

=>» Das heilt: Das vorliegende Bauvorhaben ist nach den gesetzlichen Grundlagen
planungsrechtlich zulassig.

Stellungnahme:

Der Standort des Bauvorhabens im Weimuhlenweg 6 in 08236 Ellefeld liegt in einem
Gewerbegebiet an der Gemarkungsgrenze zu Falkenstein, gegeniberliegend vom Gewerbegebiet ist
ein Mischgebiet ausgewiesen. Der Bauantrag bezieht sich ausschlieRlich auf den lizensierten Anbau
nach dem Konsumcannabisgesetz (KCanG). Handel und Verzehr ist nicht geplant.

=> Esliegen keine Versagungsgriinde vor. Das Bauvorhaben ist nach den gesetzlichen
Grundlagen planungsrechtlich zuladssig. Das Einvernehmen ist zu erteilen.
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